ZAPIS
z €lenské schiize Bytového druistva Neratovice dne 15.05. 2019

Zahdajeni

Proved| mistopiedseda BD Ing. Ales Kocourek a konstatoval Ze:

e Clenska schlize byla fadné svoldna v souladu se stanovami

e oznamil, Ze dle udajd z prezence je v 18:07 hodin pfitomno 46 ¢lenl z 69 &lenti BD
e konstatoval, Ze schlize je usndsenischopna

Clenskd schize je schopna se usnd$et, pokud je pFitomna vétsina viech &lent bytového druzstva majicich vétsinu

vsech hlasd, nevyZaduje-li zékon ucast ¢lent majicich vyssi poéet hlast

Schvaéleni hlasovaciho Fadu

e mistopfedseda pfedstavenstva pfipomenul, Ze manZelé maiji jen jeden hlas

e mistopredseda predstavenstva navrhuje hlasovani aklamaci, tj. vefejné zvednutim ruky, poéitani hlast tak, Ze se
nejprve hlasuje kdo je proti, kdo se zdrZel a kdo je pro se dopocita do poctu pfitomnych od stolu pfedsedajiciho,
v pfipadé pozménovaciho navrhu se hlasuje nejprve o tomto pozméfiovacim navrhu

Hlasovani o hlasovacim Fadu:
Schvaleno viemi hlasy

Volba pfredsedajiciho schiize
pfedsedajicim schize byl navrZen Ing. Ale$ Kocourek - schvaleno viemi hlasy

Volba zapisovatele a ovéfovatele zapisu, schvaleni programu schiize
e zapisovatelem schlze byl navriena pani Dagmar Maté&jkové - schvéleno viemi hlasy
e ovéfovatelem zdpisu byla navrien pan Zdenék Valenta - schvaleno viemi hlasy

Zopakovan program schiize dle pozvanky:
Program:

Uvod, zahajeni

Zprava o &innosti pfedstavenstva BD

Ugetni uzdvérka za rok 2018

Zprava o hospodareni BD, odpis nedobytnych pohledavek

Zprdva o ¢innosti kontrolni komise

Plan oprav na rok 2019

Diskuse (klimatizace, hluk pfi rekonstrukci, dodrZovani domovniho fadu a dalsi)
Zavér
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1. Uvod, zahdjeni

Mistopfedseda druzstva Ales Kocourek pfivital na €lenské schiizi viechny pfitomné &leny druzstva.

Konstatoval, Ze jak pozvanka na dnesni €lenskou schiizi, byla fadné zvefejnéna na viech nasténkach v jednotlivych
vchodech domu, tak i dne 25.04. 2019 na webové strance druzstva http://www.neratovice1183-1185.cz/ v souladu
s platnymi stanovami.

2. Zprava o €innosti predstavenstva BD

Zpravu o Cinnosti pfednes| mistopfedseda BD Ing. Ales Kocourek

Od posledni Clenské schiize konané 04.10.2018 se piedstavenstvo BD se3lo na béZnou schiizi se pfedstavenstva 5x
(p. Kocourek, p. Matéjkova, p. Valenta)

Na téchto schizich se projedndvalo nasledujici:
1. zajisténi drobnych oprav (napf. vyména zZarovek, oprava zamku, dvefi, stfechy, domovnich zvonkd, poZarni
prohlidka, revize elektro, plynu a poZarniho vodovodu)
2. kontrolu G&td KLOKOC




kontrola, podpis a zajisténi Ghrady faktur

deratizace, myti oken, Uprava kefl

aktualizace webovych stranek http://www.neratovice1183-1185.cz/
navrh ne soudni fizeni neplatich

navrh na exekuci neplatic¢e

ol R

3. Utetni uzavérka za rok 2018
Zpravu o Ucetni uzavérce za rok 2018 prednesl mistopfedseda BD Ing. Ale3 Kocourek

UDAJE Z PRIZNANI K DANI Z PRIJMU PRAVNICKYCH OSOB ZA ROK 2018

Pfijmy druZstva, fadek 170 pfiznéni 198 724 K¢
Vydaje druiZstva, fadek 70 pfiznani 318 220 K¢
Z toho:

50 - Spotfebované nakupy, fadek 1, pfilohy 1 pfiznani 1657 K¢
52 - Osobni naklady, fadek 2, pfilohy 1 pfiznani 41990 K¢
53 - Dané a poplatky, fadek 3, pfilohy 1 pfiznani 12 884 K¢
54 - Jiné provozni naklady 34593 K¢
56 - Financni naklady, fadek 4, pfilohy 1 pfizndni 43842 K¢
Zaklad dané, fadek 250 pfiznani 203391 K&
Celkova dafiova povinnost, fadek 340 pfiznani 38570 K¢

4. Zprava o hospodareni BD
Zpravu o hospodafeni (za obdobi 10/2018 —05/2019) pfednesla predsedkyné Dagmar Matéjkova
Dle ucetnich dokladl za rok 2018 - 2019 hospodafi BD s nasledujicim stavem G¢td k 15. 05. 2019

Provozni Géet KB (spravuje KLOKOC) 3514 599,25 K¢
B&Zny ucet €S (avér) 877 749, 71 K¢
Pokladna druzstva 24 178,00 K¢

Hotovostni vydaje - ov&fovani podpish, vyroba kli¢h, kanceldiské potieby, myti oken, drobné doplfiky pro potfeby
BD - v3e viz. pokladni kniha

Ndklady od 11 10. 2018 do 14. 05. 2019 na drobné opravy a udribu 182 551,00 K¢
Drobné opravy vdomé, sefizeni BRAMA, oprava zdmk( u vchodovych dvefi, nové kli¢e, revize a oprava

hromosvod(i, revize hasicich pfistrojli, deratizace, oprava li§t vchodovych dvefi, pfiprava Zalob na neplatite —
ovérovani dokumentace pro Zaloby, tGprava kefli v okoli domu, opravy vytah(, oprava oplechovani stiechy, oprava
a pronajem kontejnerd, ISTA - odetty a rozi¢tovani ndkladl, KLOKOC zajidt&ni Géetnictvi, ndjma a oprav, servis
vytah(, vypracovani dariového pfiznani.

Stav uvéru na opravu domu ke dni 15. 05. 2019

Vyse Gvér 11 000 000 K¢

Vycerpana Castka 10789 706 K¢

DluZna ¢astka 3 493 414,67 K¢

Mésiéni splatka 84 542,00 KC (drok 25 626 K&, splatka 58 915 K¢- 06/2015)

84 542,00 K& (arok 22 809 K&, splatka 61 732 K¢- 06/2016)
84 542,00 KC (trok 19 858 K¢, splatka 64 683 K&- 06/2017)
84 542,00 K& (drok 15 976 K&, splitka 68 565 K&- 08/2018)
84 542,00 K€ (arok 13 367 K¢, splatka 71 175 K&- 04/2019)

Od posledni schlize vyplacena dotace z PROGRAMU PANEL 1 x 79 146 K& (03/2019)



Odpis nedobytnych pohledavek

vchod jméno datum dluh penadle suma

1183 QUASNICA JURAJ 31.07.10 3 490.00 170.00 3660.00
1184 KUBANEK PAVEL 30.06.03 2 765.00 666.00 3431.00
1184 SOLC PAVEL 30.04.04 95 319.00 327 188.00 422 507.00
1185 DIRCENKQV IVAN 31.12.10 16 453.00 449.00 16 902.00
1185 ZDVIHALOVA LYDIE 29.02.04 66 908.00 187 180.00 254 088.00
1185 KOCOUREK MICHAL 30.09.07 0 821.00 821.00

Informace o neplaticich ¢élenech BD
1184 HROMASOVA MILENA 17157.00 2885.00 20042.00

Bude zahajeno soudni fizeni o dluZnou &astku 20 042 K¢, vzhledem k tomu, Ze za rok 2019 nebyl
uhrazen Zadny predpis Uhrad, bude ¢lenka BD informovana o névrhu vylouéeni z BD

1185 SKOLKA MIROSLAV 85980.00 30456.00 116436.00

Bylo ukon&eno soudni fizeni za rok 2013-2014 dluZna ¢astka 30 890 K& a rok 2015-2016 dluZnd &astka
22 845 K¢, do soucasné doby nebyla uhrazena Zadna ¢astka, proto bude zahdjena exekuce. Déle bude
zahajeno soudni fizeni o dluZnou ¢astku 62 201 K& za obdobi 2017-2018.

Za rok 2019 byla uhrazen pouze jeden predpis thrad, ¢len BD bude informovan o navrhu vylouéeni
z BD.

5. Zprava o ¢innosti kontrolni komise
Predsedkyné kontrolni komise Blanka Valentova pfednesla zpravu o provedené kontrole u Fy KLOKOC
a kontrolu drobnych vydaji BD, nebyly zjistény Zadné nedostatky.

7. Plan oprav na rok 2019
Plén oprav pfednes| mistopiedseda BD Ing. Ale$ Kocourek

bezdotykového otvirani vchodovych dvefi (pfedni a zadni vchod) kalkulace pro jeden chod 41 969 K¢,
bezdotykového otvirani vchodovych dvefi bohuZel neiesi problém NEZAVIRANI DVERI, pro zlep$eni zavirdni dvefi
by bylo potieba naistalovat elektrické zavirani dvefi cca 22 000 K¢ za jedny dvere

Klimatizace

splitova klimatizace se sklada ze dvou jednotek, a to z vnitini a venkovni. Druhd jmenovana se umistuje na balkén, lodzii,
pfipadné pfimo na fasddu domu. A pravé tady nastédvd prvni zasadni véc, na kterou se musite pfed samotnou instalaci
zaméfit. Pokud umistujete jednotku klimatizace na balkdn, respektive lodZii, je nutné s vlastnikem stavby uzaviit smlouvu,
ktera doty¢ného opraviiuje k osazeni jednotky do dané spoletné &3sti domu.

ZvaZujete umisténi klimatizace na fasddu domu?

Fasada domu patfi mezi spoleéné ¢asti domu, a proto se v tomto pFipadé staéi rovhou obratit na pfisluény organ BD, kterému
pravomoc o této véci rozhodnout pfislusi. Pokud bude o této zaleZitosti rozhodovat shromazdéni a svym usnesenim instalaci
klimatizace zakaze, vlastnikovi bytu zistavd moZnost dle §1209 ob¢anského zakoniku navrhnout soudu, aby o této zaleZitosti
rozhodl. Musi pro to vak existovat dileZity divod a je otdzkou, jestli zrovna klimatizace tuto podminku splfiuje.

Je potfeba stavebni povoleni pro instalaci klimatizace na fasadu domu?

Klimatizace jako takova neni stavbou ve smyslu ust. § 2 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovanf a stavebnim
Fadu, ve znéni pozdéjich predpist (déle jen “stavebni zakon"). To, co je tfeba podle stavebniho zakona posoudit, jsou
stavebni Gpravy s tim spojené, tedy prace, které je tfeba provést, aby klimatizace byla osazena, zapojena a zprovoznéna.
“MuZe se jednat o stavebni Upravy dle ust. § 103 odst. 1) pism. d) stavebniho zakona, coZ znamena stavebni Upravy, pokud se
jimi nezasahuje do nosnych konstrukci stavby, neméni se vzhled stavby ani zplisob uZivani stavby, nevyZaduji posouzeni vlivi
na Zivotni prostfedi a jejich provedeni nemiiZe negativné ovlivnit poZarni bezpe&nost stavby a nejde o stavebni Gpravy stavby,
ktera je kulturni pamatkou, které nevyzaduji stavebni povolenf ani ohlageni.



Rovnéz se viak mlzZe jednat o stavebni Gpravy, které vyzaduji stavebni povoleni, a to v souladu s ust. §103 odst. 2)
stavebniho zdkona, a to Ohladeni nebo stavebni povoleni vyZaduji zmény staveb uvedenych v odstavci 1, jejichZ provedeni by
mélo za nasledek pfekrofeni uvedenych parametrd, nebo v souladu s § 108 stavebniho zdkona.

Proto doporucuji konkrétni stavebni zamér konzultovat s pfislusnym stavebnim Gfadem, ktery podle rozsahu pouéi
stavebnika, jestli stavebni zamér vyzaduje opatfeni ¢i rozhodnuti stavebniho Gfadu a zda jsou k danému zdméru tfeba napf.
stanoviska dotCenych orgdni z hlediska paméatkové péce, pozarni ochrany, hlukovych limiti apod., pfip. jiné podklady a
doklady, vysvétluje spravny postup pfi instalaci vnéjsi jednotky splitové klimatizace,” uvedla Ing. Dana Rafflova, vedouci
Odboru stavebniho UMC Praha 10

Pozor na hluénost klimatizace

Vase prava konéi tam, kde zacinaji préva dalsiho viastnika. To plati i v pfipadé instalace klimatizace. Podle §1175 obé&anského
zakoniku ma vlastnik jednotky prévo svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat sviij byt jako? i uzivat
spolecné €asti, nesmf viak ztiZit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo podkodit spole¢né
¢asti. Proto at uZ budete venkovni jednotku klimatizace umistovat kamkoliv, musite brat ohled na to, aby jejf instalace
neposkodila spole¢né ¢asti a jeji provoz nad miru nerusil ostatni vlastniky. Existuji samozifejmé nafizenim vlady €. 272/2011
Sb. dané hlukové limity, je ale pfirozené mnohem lepsi se rovnou pfi vybéru klimatizace zaméfit na jeji hluénost, abychom
predesli potencionalnim stiznostem ze strany sousedd.

Jaké jsou limity pro hluénost klimatizace?

Hygienicky limit ekvivalentni hladiny hluku akustického tlaku A pro stacionéarni zdroje, kterymi klimatizaéni jednotky jsou, je
v chranénych venkovnich prostorech staveb pfi soub&hu viech zdroji 40 dB v noéni dobé a 50 dB v denni dobé (nafizeni
vlddy €. 272/2011 Sh., o ochrané zdravi pred nepfiznivymi Géinky hluku a vibraci, ve znéni pozd&jiich pfedpist, § 12).

| kdyZ se pohybujeme v mezich hlukovych limit(, stale zaleZi na pfiméfenosti, resp. nepfiméfenosti omezeni ostatnich
vlastnikd hlukem daném mistnimi poméry. V tomto sméru mohou byt v piipravné fazi ndpomocné stanovy konkrétniho
spolegenstvi vlastnik, jez by mély reflektovat prévé mistni poméry a také ¢asto upravuji naleZitosti tykajici se pfimo instalace
splitové klimatizace (povinnost k Zadosti pfiloZit projektovou dokumentaci apod.)

Rusi vas klimatizace od souseda?

Pokud se ocitnete v situaci sousedd, ktefi jsou obtéZovdni neustdlym hlukem z okolni klimatizace, |ze se obratit na pfislu$nou
krajskou hygienickou stanici s ndvrhem na provedeni méreni. Jestli neshleda navrh neodlvodnénym nebo u vas z hlediska k
vasi situaci relevantni méfeni jiz v minulosti neprovadéla, méfeni u vas uskuteéni, pfiéemZ nasledné obdrzite protokol o
méfeni a hodnoceni (at uz se pfekrogeni hlukovych limitd prokaze & nikoliv). Méli byste ale potitat s tim, e méfeni nemusi
byt vidy provedeno bezplatné a budete ho tedy nuceni uhradit.

Jestlize KHS provedeni méfeni odmitne, mate moznost obratit se na jiny subjekt opravnény k méfeni, ktery jej provede, nebo
na Hlavniho hygienika CR se stiznosti, na jejimz zakladé mizete pozadovat provedeni méfeni ze strany KHS. Druhy krok byva
vhodné ucinit hlavné v pfipadech, kdy odmitnuti navrhu na provedeni méfeni bylo podle vadeho ndzoru neopodstatnéné.
Jestlize KHS z méfeni zjisti, Ze do3lo k pfekroceni hlukovych limitd, je opravnéna uloZit pfislusnou sankci (u sousedskych
zéleZitosti se zpravidla jedna o pokutu).

Venkovni Zaluzie

Technicke parametry RADIX - kos

TUAR GO



Box je dodavan v dkosu 45° typ RADIX, pulkulaty typ RADIX-R1 a kulaty RADIX-R2. Roletovy box je ve stajnych barvach jake vodizi nohy. Hlinikove vodici
nohy se pfipeviiuji na ram okna nebo do osténi. Standardné jsou dodavany v bilé 2 hnédé barvé (mozno i lakovani dle vzorniku RAL nebo polep renolitovou
folii).

Béznyrn doplikem pedakennich rolet, dnes bjvé motorické ovladani s moznosti skupinovéhe fizeni jednotiivich rolet a centralnim ovladinim. Integrovana
sit proti hmyzu lze pouit pro predokenni rolety typu Radix a Radix R2.

7. Diskuse

Hluk pfi rekonstrukci, dodriovéni domovniho fadu a dalsi

Zavirani vchodovych dvefi

Koufeni na chodbéch

Celodenni $tékani psa vchod 1183

Nast&nné hydranty odstranéni pfedméta

Uklid na chodbéch odstran&ni sk¥inék, kvétin — chodby nejsou skladigté

sklepnich prostor - vie co je mimo sklepni kéje
kolaren

8. Zavér

Predsedajici navrhl usneseni élenské schiize v nasledujicim znéni:

Clenska schiize:

1. Projednala viechny body programu

2. Bere na védomi Zpravu o &innosti pfedstavenstva za obdobi od 11 10. 2018 do 14. 05. 2019, odsouhlasila
Zprévu o hospodareni BD, Ugetni uzivérku za rok 2018, odsouhlasila odpis nedobytnych pohledavek

3. Bere na védomi pfednesenou zpravu kontrolni komise.

Hlasovani o ndvrhu na usneseni:

Pocet hlasii proti: 0 Zdrzeli se hlasovani: 0 Pocet hlasti pro: 46
Nepfijaté namitky €lend, ktefi poZadali o jejich zaprotokolovani - Zadné

Pfedsedajici podékoval pfitomnym za U€ast a schiizi v 19:16 hodin ukongil.

V Neratovicich 15. 05. 2019

-

o / j
. f )
Ovéfil: 4 g Zapsal: @

Zdenék Valenta Dagmar Matéjkova



